CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 50/2026/ND-CP Ha Ngi, ngay 31 thang 01 ndm 2026

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét mot s diéu cha Nghl quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nim 2025 cia Quoc hi quy dmh mt s6 co ché,
chinh sach thao go’ kho khan, vwéng mic trong to chu'c thi hanh
Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat

Cén cie Ludt T6 chite Chinh phii s6 63/2025/QH15;
‘Céin cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cu Luat Bar dai 56 3 1/2024/QH15; duwoc sita doi, bé sung mét sé dzeu
boi cac Ludt SO 43/2024/0H15, s6. 47/2024/QH1 S5, so 58/2024/QHI5, sé
71/2025/QH]1S, 56 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va sé 95/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 1 90/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh vé viée xir Iy
mot s6 van dé lién quan dén sdp xép 16 chite by mdy nha nudc;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co
ché, chinh sdch théo g& khé khan, vuéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Paét dai;

Theo dé nghi ciia B tredng Bo Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyert 56
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Québc héi quy dinh mot s6 co' che
chinh sdch thdo go khd khdn, vuong mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Dét dai vé tién
sir dung dat, tién thué dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu cta Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Qubc hdi quy dinh mdt sb co ché, chinh sich thao g0
khé khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién
thué dat; gdm:

1. Can ct tinh tién st dung dét, tién thué dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 6
Diéu 5 Nghi quyét sb 254/2025/QH15.

2. Tinh tién str dung dét, tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat quy
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dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Piéu 3, khoéan 10 Diéu 4, khoan 2 va
diém b khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH]15.

3. X ly tién thue dat, tién cham nop tién thué dat quy dinh tai diém c¢ khoan
9 Diéu 4 Nghi quyet 56 254/2025/QH15 dbi vi don vi su nghi¢p cong Iap chuyén
hinh thtre thué dat sang hinh thirc giao dét khong thu tién st dung dét theo quy
dinh ctia Luat Dat dai 2024.

4. Tinhtién str dung dat, tién thué dit da dugc mién, giam quy dinh tai khoan
7 Piéu 7 Ngh1 quyét sb 254/2025/QH15 ddi véi truomg hop quy dinh tai diém b
khoan3 Diéu 33 cta Luat Dét dai 2024.

5. Xt ly tién boi thuong, hd tro, tai dinh cw ma nha diu tu da ung trude quy
dinh tai khoan 8 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH]15.

6. Tinh tién thué dét phai nop dbi v6i nha dau tu méi thay thé cho nha dau tu
da giai thé, pha san; nha dau tu nhan chuyen nhuong du dn ddu tu c6 st dung dat
quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

7. Mién, giam tién st dung dat, tién thuc dat ddi véi cac trudong hop khac quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/ND-CP.

8. Mién tién thué dit mot s6 nam, giam tién thué dit hing nam quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghij quyét s6 254/2025/ND-CP.

9. Quy dinh xtt Iy chuyén tiép v tién st dung dat, tién thué dat.
Diéu 2. Péi twong ap dung
Nghi dinh nay ap dung ddi v6i co quan nha nudc, ngudi st dung dét, tb chire,
ca nhan c6 lién quan dén thuc hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay.
Chuwong I
QUY DINH CU THE

Bleu 3. Cin cit tinh tién sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15

1. Dién tich dat tinh tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat (duge sira dbi, bd sung bai Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP).

2. Gia dét tinh tién st dung dat l1a gia dit duoc xac dinh theo quy dlnh tai

Diéu 7 va Diéu 8 Nghj quyét s6 254/2025/QH15, quy dinh ctia Chinh phu vé gia
dat va quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh nay.

3. Chinh séch mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai cdc Pidu 17, 18
va 19 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP (dugc sira ddi, bd sung tai céc khoan 5, 6, 7
va diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP).



4. Chi phi xay dung ha tang;

a) Chi phi xay dung ha ting dugc xdc dinh theo quy dinh cua phdp luat vé
xdy dung.

b) Co quan ¢6 chirc nang quan ly vé xay dung xé4c dinh chi phi xdy dung ha
ting tinh trén Im2 dét thuoe pham vi du dn (néu c6) va chuyén cho Vin phong
dang ky dat dai hodc bo phan mdt ctra lién thong hodic co quan ky hgp dong BT
(trong truémg hop giao dat cho thué dét dé thanh toan hop dong BT) hoac co
quan, nguoi ¢6 thim quyén duge giao nhiém vy 14p Phiéu chuyén thong tin dé
ghi trong Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan thué.

c) Trudng hop gia dét tinh tién st dung dét 1a gia dit cu thé hoic truong hop
hé s6 didu chinh gid dAt hoic bang gia dat dugc x4c dinh chua bao gdém chi phi
xay dung ha ting thi cin ¢ tinh tién st dung dit khong bao gdm chi phi xdy dung
ha ting cta du 4n.

5. Ty 1€ tinh thu tién st dung dat 1a 100%, tru céac truong hop dugce quy dinh
cu thé tai diém c khoan 2 Diéu 10 Nghl quyét sb 254/2025/QH15, khoan 4 Pidu
6, cac Pidu 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc sira doi, b sung
tai cac diém d, d va e khoan 22 Didu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND- CP).

Piéu 4. Cin ct tinh tién thué dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghij quyét
s6 254/2025/QH15

1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP (dugc sira doi, bd sung béi Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP),

2. Thoi han cho thué dét, thoi han gia han str dung dét theo quy dinh tai Diéu
25 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc sita ddi, bé sung bdi Nghi dinh sé
291/2025/ND-CP).

3. Don gié thué dat theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP
(dugc stra dbi, bd sung tai khoan 14 Piéu 13 Nghi dinh nay).

4. Hinh thirc Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dit hing nam hoéc cho thué
dét tra tién thué dat mot an cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sdch mién, giam tién thué dét ctia Nha nudc.
6. Chi phi xay dung ha téng theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Didu 3
Nghi dinh nay.

Truong hop gid dat tinh tién thué dét 1a gid dét cu thé hodc trudng hop hé sb
diéu chinh gia dit hoic bang gid dat dugc xac dinh chua bao gdm chi phi xay dung
ha tdng thi can cir tinh tién thué dat khong bao gdm chi phi x4y dung ha ting cua
du an.
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Diéu 5. Tinh tién siv dung dit, tién thué dit déi voi tru0’ng hop sir dung
dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Pidu 3 Nghi quyét s6
254/2025/QH15

Truong horp su dung dat quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan 13
Diéu 3 Nghi quyét s 254/2025/QH15 va dugce co quan nha nude c6 thim quyén
giao dat, cho thué dit hoic cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thyc hién
dy 4n dAu trma c6 phan dién tich dt dugc Nha nuéde thu hdi va glao cho nguoi
str dung dét dé thyc hién du 4n thi tinh tién st dung dét, tién thué dit theo quy dinh
tai khoan 4 Dleu 7, khoan 3 Diéu 34 Ngh1 dinh s6 103/2024/ND-CP; trong do, tién
sir dung dét, tién thué dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dit va tién
st dung dat, tidn thué dat cta loai dat trudc khi chuyén muyc dich str dung dAt (sau
day goi la tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dat) dugc tinh trén toan bo
dién tich dat cia du 4n (bao gom dién tich d4t do nha ddu tu tu nhan thoa thuén
nhén chuyén nhuorng va dién tich dat Nha nude thu hdi va giao cho nha dau tu,
phan dién tich dit khac (neu c6)). Ddi véi dién tich d4t Nha nude thu hdi va giao
cho nha dau tu thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét ctia dién tich
dit Nha nuée thu hdi 1a chi ph1 boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo phuong an
duge co quan nha nude co thim quyen phé duyét theo quy dinh cua phap lujt. Dbi
v6i phan dién tich dat khéc ma nha dau tr duge giao dét, cho thué dit theo phap luat
dét dai (néu co) thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dét bing khong (= 0).

Diéu 6. Tinh tién sir dung dat doi voi h§ gia dinh, cd nhin khi chuyén
muc dich sir dung dit tir dit vuon, ao, dat nong nghiép sang dat & quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Viéc tinh tién st dung dit quy dinh tai Diéu nay dugc ap dung mot lan cho
mot ho g:a dinh, cd nhan va dugc tinh trén 01 thira dit do ho gia dinh, c4 nhén lua
chon; 1an chuyén muc dich sau trén thira dit do hoic chuyén muc dich cta thira
dét khac thi tinh tién st dung dat bang 100% chénh léch gifta tién st dung dét tinh
theo gid dat & va tién str dung dét tinh theo gia dit nong nghiép tai thoi diém c6 quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat cta co quan nha nuéce ¢6 thiam quyén.

2. Truong hop h¢ gia dinh, c4 nhan c6 nhiéu thira dat (k& ca nhiéu thira dét
trong pham vi nhiéu tinh, thanh phd truc thude trung vong) dugc phép chuyén muc
dich str dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi hd gla dinh, ca nhan d6 dugc
Iya chon 01 (mot) thira dat dé ap dung tinh tién st dung dat theo quy dinh tai  Nghi
dinh nay. H gla dinh, c4 nhan cam két vé ndi dung ndy va chiu trach nhiém v& cam
két ctia minh, thé hién tai don d& nghi chuyén muc dich st dung dét.

Truong hop co quan, ngudi ¢6 thdm quyén phat hién ho gia dinh, ¢4 nhan da
dugc dp dung viée tinh tién st dung dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 nhung vin d& nghj lya chon thia dat dé tiép tuc
dugce huO'ng chinh sach nay thi chuyén théng tin dén co quan thué dé co quan thué
tinh lai tién sty dung dat bang mirc 100% chénh 1&ch giita tién sir dung dét tinh theo
gid dit & va tién sir dyng dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém c6 quyét
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dinh chuyén myc dich su' dung dat; s6 tidn sur dung dét ho gia dinh, c4 nhan da nop
(néu c6) duge trir vao sé tidn sir dung dit tinh lai; dong thoi, ho gla dinh, ca nhin
phai nop khoén tién tirong duforng v6i mirc chdm ndp tién str dung dit duoc tinh tir
thoi diém c6 quyet dinh chuyén muc dich st dung dét dén thoi diém co quan,
ngLrorl ¢6 thim quyen ¢6 vin ban chuyén vi pham dén co quan thué theo phap luat
vé quan 1y thud.

3. Vié¢ tinh s6 lan chuyen muc dich sit dung dit, x4c dinh han mirc giao dat
&, lya chon thira dit chuyén muc dich sir dung dét dé ap dung theo quy dinh tai
Diéu nay duoc tinh tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

4. Gid dat ¢ va gid dat nong nghiép dé tinh tién su dung dat o, tién st dung
dit nong nghiép 1a gia dit trén bang gid dét theo quy dmh tai Piéu 8 Nghi dinh cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 didu cua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sich thao gor khé
khan, vuéng mic trong tb chic thi hanh Luét Dt dai tai thoi diém co quyét dinh
clia co quan nha nuéc cho thdm quyén cho phép chuyén myc dich st dung dat.

5. Han mtrc giao dit & dé tinh tién si dung dit khi chuyén muc dich sir dung
dat duoc xéac dinh nhu sau:

a) Han murc giao dét & dé tinh tién sur dung dat theo quy dinh tai Diéu nay la
han mtrc giao dat ¢ do co quan nha nudc c6 thim quyén quy dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai duoc 4 ap dung tai thoi diém co quyet dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dét cta co quan nha nudc c6 tham quyén. Han muc nay dugc xac
dinh cho timg h gia dinh, c4 nhan. Truong hop hé gia dinh, c4 nhan dugc hinh
thanh do tach ho theo quy dinh ctua phap lut thi dugc tinh 12 01 déi tuong str dung
dét dé dugc ap dung chinh séch tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu nay.

b) Trudng hop nhiéu ho gia dinh, ¢ nhan c6 chung quyén str dung dat ctia 01
thira dét thi dién tich trong han mirc giao dat & dugc xac dinh nhu sau:

Truong hop céc h gia dinh, ¢4 nhan dugce co quan nha nuée ¢6 thim quyén
cho phép tach thira dat cho mdi ho g1a dinh, ca nhan thi viéc xac dinh dlen tlch
trong han mirc de tinh tién sir dung dat dugc tinh theo tung thira dét dugc cip gidy
chirng nhén quyen str dung dt, quyén s hitu tai san gin lién voi dit va theo
nguyen tic mdi ho gia dinh, c4 nhan dugc tich thira chi duge x4c dinh dién tich
dét theo han mirc giao dét & dé tinh tién sir dung dat mot 1an theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Truong hop céc hd gia dinh, cé nhan ¢6 chung quyén sir dung dt cia 01 thira
dit ma khong thyc hién hodc khong duge co quan nha nudce c6 thim quyén cho
phép tach thira dét thi viéc xac dinh dién tich theo han mtc giao dit & duge tinh
theo han mirc cua hd gia dinh hodc ¢ nhan dugc ci 1a dai dién cua nhitng ngudi
¢6 chung quyén sir dung dat.
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¢) Han mure giao dit & tai dia phuong dbi véi ho gia dinh khi tinh tién sir dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc tinh theo han mirc giao dit & cho c4 nhan
tai thoi dlem ¢ quyétdinh cho phep chuyén muc dlch sir dung dit ma khong phu
thudc vao sd thanh vién trong h¢ gia dinh ¢6 chung quyén sir dung dat.

6. Viéc tinh tién su dung phéi ndp dbi véi truong hop chuyen muc dich su
dung dat quy dinh tai Didu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP.

7. Viéc thu, ndp, kiém tra, quan Iy s6 tién st dung dat tinh theo quy dinh tai
Nghi dinh ‘nay thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP (dugc
stra doi, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND- CP), quy dinh tai Nghi dinh nay

va phép luét vé quan Iy thué.

Piéu 7. Tinh tién st dung dat tién thué dat da dwgc mién, giam quy dinh
tai khoan 7 Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

T chire trong nude duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan thué dé thuc hlen du 4n dau tu ¢6
muc dich kinh doanh, da duoc mlen gidm tién st dung dat, tién thué dit ma nay
chuyen nhuong, gop von bing quyén sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan
3 Diéu 33 Luat Bt dai nim 2024 thi phai np cho Nha nude:

1. Khoan tién tuong ng véi s tién sir dung dat, tién thué dét da dugc mién,
giam (trir truong hop phép ludt co lién quan ¢6 quy dinh khac) theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 33 ctia Luat Pét dai nam 2024 duoc tinh theo chinh séch tai
thoi diém co quan nha nuéce ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thue
dat, cho phép chuyen muc dich str dung dat (nhu truong hop khong dugc mién,
giam tién st dung dét, tlen thué dét); riéng gia dit dé tinh khoan tién ndy la gid dat
trong bang gia dat hé sé diéu chmh gia dat (neu c6) tai thoi diém co quan nha
nude c6 thim quyen ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dét.

2. Khoan tién bd sung tinh trén khoéan tlen phai nop quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy dbi vai thoi gian ké tr ngay dugc mlen gidm tién st dung dét, tién thué dét
dén ngay chuyen nhuong, gop von bing quyen stt dung dat (theo hop dong chuyen
nhuong, gép von) theo mire quy dinh tai diém d khoan 2 Bleu 257 Luat Pat dai
nam 2024, khoan 2 Pidu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
(dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND- -CP).

Picu 8. Xir Iy tién boi thuomg, hé tro, tal dmh cu ma nha diu tw da irng
truéc quy dinh tai khoan 8 Diéu 3 Nghi quyét sb 254/2025/QH15

1. Truong hop co quan, nguoi cb thdm quyen giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, néu nguoi thuc hién du
an tu nguyén ung truge kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dlnh cu theo phuong an
boi thudng, hé tro, tai dinh cu da duoc co quan ¢6 thim quyén phe duyét theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 94 ctiia Luat D4t dai nim 2024 thi viéc khéu trir kinh phi bdi
thuomg, hd tre, tai dinh cu ma nha dau tu da g trude vao tién sir dung dit, tién
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thué dat phal ndp duoc tinh cho toan b du 4n theo quy dinh tai Pidu 16, Didu 31
Nghi dinh s0 103/2024/NB CP (dugc sira ddi, bd sung tai khodn 4, diém i khoéan
22 DPidu 1 Nghi dinh §6 291/2025/NP- -CP).

2. TrLr(mg hopco quan, ngum ¢6 thim quyén giao dét, cho thué dit quyét dinh
viée glao dat, cho thué dat theo tién d6 cuia dy 4n dau tu hodc theo tién d¢ thu h01
dét, bdi thuong; hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét s6
254/2025/QHI 5 (du 4n c6 nhiéu quyét dinh giao dat, cho thué dét) thi viéc tinh tién
sir dung dat, tién thué dit, xt Iy kinh phi bdi thuorng, hé tro, tai dinh cu cua du 4n
dugc thuc hién dbi véi ttmg quyét dinh glao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6, khoan 7 Diéu 30 Nghl dinh s6 103/2024/NDP-CP. Truorng hop trong
mot quyet dinh giao dat, cho thué dit c6 nhiéu hinh thic sir dung dat thi xir ly kmh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 31 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 4, diém b, k va | khoan 22 Diéu
1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

3. Viéc khau trir kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu ma nha dau tu da
ung trude theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc co quan c6 thim
quyén phé duyet theo quy dmh tai khoan 2 Diéu 94 ctia Lut DAt dai nim 2024 va
khoan 8 Piéu 3 Nghj quyet 56 254/2025/QH15 vao tidn st dung dét, tién thué dit
pha1 ndp khong ap dung ddi vai thoi gian str dung dét ting thém do dugc gia han,
diéu chinh thoi gian st dung dat.

Piéu 9. Tinh tién thué dit phai nop d6i v6i nha diu tw méi thay thé cho
nha dau tw da glal thé, pha sin; nha diu tu nhén chuyén nhtm’ng duw dn diu
tw ¢o st dung dat dwgc phep ditu chinh thoi han sir dung dit quy dinh tai
khoén 7 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

Truomg hop nha dau tu mai thay thé cho nha dau tu da gidi thé, pha san; nha
dau tu nhan chuyen nhuong du 4n dau tu c6 su dung dit ma duoc co quan, ngudi
c6 thdm quyén cho phep diéu chinh thoi han st dung dat cua dy 4n theo quy dinh
phép ludt thi viéc tinh tién thué dét khi diéu chinh thoi han stt dung dat cua dy 4n
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh sb 103/2024/ND CP theo
chinh sach va gia dt tai thoi diém co quan, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh didu
chinh thoi han str dung dat cta du an.

Di¢u 10. Mién, glam tién sir dung dit, tién thué dit do: vOi cic truong
hop khic quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Cén cu giai phap diéu hanh kinh té - xa hoi hing nam ctia Chinh phu, B
Tai chinh chu tri, ph01 hop véi cac By, co quan lién quan trinh Chinh phu xem xét,
quy dinh viéc giam tién thué dét hang nam.

2. Céc trudomg hop khéc dugc mién, glam tién sir dung dét, tidn thue dit quy
dinh tai diém a khoan 3 Didu 10 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 bao gom:
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a) Céc truong horp duoc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét theo quy
dinh tai Nghi dinh s& 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 cia Chinh phu quy dinh
cac truong horp khéc ditgc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 157 Luat Dét dai nim 2024,

b) Mién tién thué dit cho ca thoi gian thué déi véi:

DAt xay dung két cdu ha ting hang hai (trir tai san ket cdu ha ting hang hai
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP ngay
04 thang'4 ndm 2025 cta Chinh pht quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac
tai sandkét cAu ha ting hang hai) va cac khu hau ¢t stra chita, bao dudng phao, tiéu
bdo hi¢u hang hai do doanh nghiép nha nuéc quan ly, khai thac dé cung cdp dich
vusu nghi€p cong bao dam an toan hang hai; thong tin duyén hai;

Pét xay dung céc cong trinh cung cap dich vu bao dam hoat dong bay nim
ngoai cadng hang khong, sén bay;

DAt khong phai 1a dit an ninh ctia don vi cdng an ¢6 chie ning cung cip dich
vu cong theo md hinh don vi sy nghiép cong lap.

c) Giam 30% tién sir dung dit hing nam dbi véi cic truong hop st dung
dat an ninh két hop v&i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh
tai khoan 2 Diéu 201 Luat Dit dai nim 2024, Nghi dinh s 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu
clia Luat Pt dai; cu thé nhu sau:

Bo tru(mg B Cong an co trach nhiém phén cong co quan chitc ning tinh sb
tién sur dung dét dugc giam va ghi vao trong thong bao nghia vu tai chinh cia B
Cong an gui don vi, doanh nghi¢p nha nu6e do BY Cong an dugc giao quan Iy; phan
cong co quan chirc nang hudng dan viée thu, ndp tién sir dung dt hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va Nghi dinh nay véi don vi, doanh
nghiép nha nudc do By Cong an duge giao quan ly.

Truong horp qua kiém tra, co quan chirc nang phat hién ddi tugng st dung
dat an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xut, xdy dung kinh té khong
st dung dét diing voi phuong 4n st dung dat da duoc cap ¢ tham quyén phé
duyét thi phai thuc hién viéc ndp lai s tién st dung dat hing nam da duoc giam
theo quy dinh.

3. Ngoai cac truong hop quy a‘mh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, trudng hop
can thiét phai ¢6 chinh sach uu dai vé tién st dung dat, tlen thué dét, céc Bo, co quan
ngang B0, co quan thudc Chinh phii, Uy ban nhan dan cdp tinh dé xudt gui Bo Tai
chinh dé tong hop trinh Chinh phti quyét dinh. D& xuét cua B§, co quan ngang Bg,
co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhéin dén cép tinh phai xac dinh rd co s¢ chinh tri,
CO SO phap ly, co s& thuc tién, dé xudt cy thé déi twong, mic miln, gidm tién st dung
dét, tién thué dit va danh gia ddy du tdc dong cua ndi dung dé xudt.
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Picu 11. Mién tién thué dit mt s6 ndm, gidm tién thué dit hiing nim
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

l. Nguorl dugc Nha nude cho thué dét phai lam thu tuc dé dwoc midn tidn
thué dat mot sé nim theo quy dinh.

Trinh tu, thd tuc, thdm quyén mién tién thué dat mot s6 nam quy dinh tai
khoan 1 Diéa nay dugc thuc hién theo trinh tur, thu tuc, thdm quyén mién tién thué
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh s 103/2024/ND CP (dugc stra doi,
bd sung tai khoan 15, diém b khoan 22 Didu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP va
khoan 18 Diéu 13 Nghi dinh nay).

Trudng hop thude dbi tuong dugc mién tién thué dat mot s6 nam nhung nguoi
durgc Nha nude cho thué dat khong lam thu tuc dé duge mién tién thué dét thi pha1
nop tién thué dét theo quy dinh cta phép luat. Truong hop chdm lam thu tuc dé
dugc mién tién thue dit thi ngum str dung dat chi duoc mién tién thué dit cho thoi
gian uu dai mién tién thué dit con lai tinh tir thoi diém ndp hd so hop 18 dé duge
mién tién thué dt theo quy dinh; khoang thoi gian chdm lam thu tuc khong duge
mién tién thué dat.

2. Tru(mg hop giam tién thue dat hang nam theo quy dinh ctia Chinh phu
trong thyc tién diéu hanh kinh té - xa hoi hang nam thi nguoi st dung dit khong
phai thyc hién thu tuc dé nghj giam tién thué dat ctia nam do.

Dleu 12. Xir Iy chuyén tlep vé tién sir dung dat, tién thué dit khi Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 c6 hiéu lye thi hanh

1. Vige xr ly chuyen tiép vé tién thue dét ctia don vi su nghiép cong lap quy dinh
tai diém ¢ khoan 9 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 duoc thyuc hién nhu sau:

a) Dbi voi dién tich dit xdy dung cong trinh sy nghiép ciia don vi su nghiép
cong lap (trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay); nay thugc truong h()’p
chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dét khong thu tién str dung dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai naim 2024 va co quan thué chua ban hanh thong
bao nop tién thué dat hogc da ban hanh thong béo ndp tién thué dét va tién cham
ndp tién thué dét (néu c6) ma don vi su nghlep cdng lap chua ndp hodc chua ngp
du tién theo thong bao thi khong phai nop tién thué dét va tién cham nop tién thué
dit (néu c6) déi véi thoi han da su dung dit truge ngay 01 thang 01 ndm 2026 cho
dén khi hoan thanh cac thu tuc chuycn hinh thirc str dung dét; truong hop da nop
tién thué dét va tién cham nop tién thué dat (néu cd) trudce ngay Nghl quyét sb
254/2015/QH1S c6 higu lyc thi hanh thi Nha nude khong hoan tra sd tién da nop.

b) Béi véi dién tich dit don vi su nghiép cong [ap str dung vao muc dich san
xut, kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két thujc truong hop duge Nha nude
cho thué dit theo quy dinh cta Luat Dét dai nim 2013; nay thudc truong horp
chuyén tir hinh thirc thué dét sang hinh thirc giao dat khong thu tién st dung dat
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theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024 va khong lua chon hinh thic thué dét tra tién
thué dat hing nam theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 30 Luét D4t dai nim 2024 thi
don vi su nghiép cong lap khong phai nop tién thué dét tix ngay 01 thang 8 nam
2024 dén khi hoan thanh cac thu tuc chuyén hinh thire st dung dit.

c) Uy banmhan dan cdp tinh chi dao Thué tinh, thanh phé truc thude Trung
uong khan trerong ra soat va thyc hi¢n diéu chinh thong béo ndp tién thué dat va
tién cham 1i9p tién thué dit da ban hanh truée do6 trén co sor vin ban dé nghl cua
don vi su'nghi¢p cong lap theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué; hoan
thanh trude ngay 01 thang 01 nam 2027,

2. Xt ly chuyen tlep dbi véi trucng hop ho gia dinh, ¢4 nhan da dugc co quan
nha nu¢e ¢é tham quyén cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat
thude céc trudng hop quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nim
2024 dén truoc ngay 01 thdng 01 nam 2026 theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4
Nghi quyét sb 254/2025/QH15:

a) Trudng hop co quan thué chua ban hanh thong bao ndp tién sir dung dit thi
co quan thué thuc hién tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh nay.

b) Truong hop co quan thué da ban hanh thong béo ndp tién sir dung dit
nhung hd gia dinh, ¢ nhan chua nop tién st dung dat theo thong bao ctia co quan
thué thi ho gia dinh, c4 nhan dugc dé nghi co quan thué tinh lai tién st dung dit
phai ndp theo quy dinh tai Diéu 6 Nghj dinh nay; co quan thué tinh lai va diéu
chinh Thong béo sb tién st dung dét phai nop theo quy dinh cua phép luat vé quan
Iy thué. Ho gla dinh, ¢4 nhan phai nop khoan tién cham ndp tién str dung dit (néu
¢6) tinh trén s6 tién tinh lai theo quy dinh ctia phap ludt vé quéan ly thué.

¢) Truomg hop ho gia dinh, cé nhan da nop mot phén tién st dung dét theo
thong bao cia co quan thué thi duge dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh ndy; co quan thué tmh lai tién sur dung dat va thong
béo cho nguai str dung dat. Viée xur 1y ddi voi sb tidn sir dung dat da nop duoc
thuc hién nhu sau:

Truong hop s6 tién st dung dt sau khi tinh lai thap hon s6 tién st dung dét
pha1 nop nhu’ng cao hon so véi s6 llen da ndp thi ngLrorl sur dung dét phai nop sb
tién sur dung dat con thidu so v6i s tién sir dung dat tinh lai: dong thoi, nguoi sur
dung dat phai nop sd tidn cham ndp tinh trén s tién con thiéu sau khi tinh lai tur
thoi diém phai ndp tién theo thong bao thu tién dén thoi diém ndp du sd tién con thiéu;

Trudng hop s tién sir dung dét sau khi tinh lal thap hon so v&i sb tién da nop
thi nguoi sur dung dat duge Nha nude hoan tra sé tién chénh l&ch bing cach trur
vao nghla vu vé tién st dung dat, tién thué dit; truong hop khong phat sinh nghia
vu tién str dung dét, tién thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh
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ctia phép ludt vé quan Iy thué; truong hgp khong con nghla vu tai chinh nao khac
dé trir thi hoan tra bing tién theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc,
phap luat vé quan Iy thué hodc phap luat khac c6 lién quan.

d) Trudong hgp ho gia dinh, c4 nhan da ndp du tién si dung dat theo théng bao
ctia co quan thué thi duoc dé nghi co quan thué tinh lai tién st dung dt theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tidn st dung dét va thong bdo cho ngum su
dung dat. Trudng hop s6 tién s dung dat sau khi tlnh lai thap hon so vdi sb tién da
ndp thi nguoi su dung dat duge Nha nude hoan tra sb tién chénh l&ch bang cach trur
vao nghia vu vé tién sir dung dét, tién thug dat; truong hop khong phét sinh nghia vu
tién'str dung dét, tién thué dit thi trir vao nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cia
phép luat v& quén ly thué; truong hop khong con nghla vu tai chinh nao khéc dé trir
thi hoan tra bing tién theo quy dinh cta phap luat v& ngan sach nha nudée, phap luat
vé quan ly thué va phap ludt khéc c6 lién quan.

d) Trinh tu, tha tuc tinh tién st dung dat hodc tinh lai tién sir dung dit theo
quy dinh tai cc diém a, b, ¢ va d khoan nay nhu sau:

HO gia dinh, ca nhan ndp vin ban thé hién dé nghi tinh hoc tinh lai tién st
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay chdm nhit trudc ngay 01 thang 01 nam
2027 dén bd phan mot cira lién thong; by phan mét cira lién thong cap glay tiép
nhén hd so va hen tra két qué; chuyén vin ban ndy dén Uy ban nhéan dan cép xa
noi ¢ dat dé thuc hién viéc xdc dinh han murc giao dit & cia thira dit dugc lua
chon dé tinh hoic tinh lai tién str dung dét; chuyén thong tin dén co quan thué.
Khong ap dung tinh tién st dung dit theo quy dinh tai Diéu nay ddi véi tmong
hop ngudi sir dung dét ndp van ban dé nghi tir ngay 01 thang 01 nim 2027 trd vé sau.

Co quan thué thuc hién viéc tinh hodc tinh lai tién str dung dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay; ban hanh thong béo nop tién str dung dit hoic thong bao diéu
chinh thong bao ndp tién sir dung dat giri cho nguoi sir dung dét; dong thoi gui
thong tin dén Uy ban nhan déan cdp xa theo quy dinh.

3. Xt ly chuyén tiép dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 Nghi quyét
s0 254/2025/QH15

Trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc ap dung xac dinh gla
dit theo quy dinh cta Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dé tinh tién sir dung dét, tién
thué dat dbi vai cac truong hop dp dung gia dit cu thé quy dinh tai Diéu 160 Luat
Pit dal nam 2024 nhung dén ngay 01 thang 01 ndm 2026, co quan, ngudi ¢ thim
quyén chua ban hanh quyet dmh gid dat cy thé thi thuc hién theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu 7 Nghj quyét sb 254/2025/QH15.
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Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 13. Stra doi, bd sung mot sb dleu ctia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP
(duwgre stra dbi, bd sung tai Nghl dinh s6 291/2025/ND- -CP) ciia Chinh phi quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

1. Stra d6i, b6 sung Piéu 5 nhu sau:

“1. Gia dat tinh tién st dung dét duoc tinh theo gid dat trong Bang gid dat
h¢ sé diéu chinh gid dat theo quy dinh tai Piéu 7, biéu 8 _Nghi quyét sb
254/2025/QH15, quy dinh cua Chinh phu vé gid dat va hudng din tai Nghi dinh
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudéng dan mdt s6 diéu ciia Nghi quyét sd
254/2025/QHI15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho
khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat D4t dai, trix truong hop quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. Gi4 dat tinh tién st dung dét la gia dit cu thé theo quy dinh cta Lugt Dt
dai nam 2024, quy dinh ctia Chinh phu ve gia dat dugc ~ap dung dé tinh tién sir
dung dat dbi véi truong hop giao dét dé thuc hién dy 4n dau tu 14n bién hoic du 4n
dau tu c6 hang muc 14n bién va céc trudng hop khong ap dung duge bang gia dit.

3.Gia dat tinh tién sir dung dét 1a gia trang d4u gia ap dung trong truong hop
dau gia quyén str dung dét.

4. Gia dét tinh tién su dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
duoc xdc dinh theo don vi dong/mét vudng (ddng/m?2).”.

2. Stra dbi, b6 sung Piéu 6 nhu sau:

a) Stra doi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tién sir dung dit khi Nha nudce giao dat ¢ thu tién sir dung dit duoc tinh
nhu sau:

a) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin cua Vin phong déng ky dat dai
hodc bd phén mot cira lién thong hodc co quan ky hop dong BT (trong truong
hop giao dat cho thué dit dé thanh toan  hop dong BT) hoac co quan, nguoi c6

tham quyén duoc giao nhiém vu lap Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué khong c6 chi phi xdy dyng ha ting;

Tién sir _ Diéntich dat tinh tién . Gid ddt tinh tién sir
dung dat sw dung dat dung dat
Trong do:

Dién tich dit tinh tién su dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

Gia dét tinh tién su dung dat dugc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.
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Thoi diém tinh tién sir dung dit duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Luat DAt dal Riéng trudng hop giao dat & tai dinh cu thi thoi diém xdc
dinh gid dit va tinh tién su dung dét 1a thoi diém co quan, ngudi c6 thdm quyén
quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu theo quy dinh tai
khoén 3 Dicu 111 Luat Dat dai.

b) Truong hop tai Phiéu chuyén thong tin cia Vin phong dang ky dat dai
hodc bo phin mét ctra lién thong hoac co quan ky hop ddng BT (trong truong
hop giao ddt cho thué dat dé thanh toan  hop dong BT) hodc co quan, nguoi co
thim quyén dugc giao nhi¢m vu 13p Phiéu chuyén thong tin chuyén cho co quan
thué cé'chi phi xdy dung ha tang;

e T o Chi phi xay dung
G ot o o (if“ df’t tinh ha z‘dng tinh trén
Tiensw  _ Dién tich dat tinh tien sic dung o7 5 it ghil trén
dung dat tién sur dung dat dat oy Jisg i
thong tin

Trong doé:

Dién tich dat tinh tién si dung dét duge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh nay.

Gid dat tinh tién st dung dét dugc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

Thoi diém tinh tién st dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat DAt dai. Riéng truong hop giao dat O tai dinh cu thi thoi dlem Xdc
dinh gia dat va tinh tién st dung dét 1a thoi diém cép ¢6 thim quyén quyét dinh
phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
111 Luat Dét dai.

Chi phi xdy dung ha ting tinh trén 01 m2 dét dugc ghi trong Phiéu chuyén
thong tin do Vian phong ding ky dit dai hodic bd phén mét cira lién ‘thong hodc
co quan ky hgp dong BT (trong trudng hop giao dt, cho thué dit dé thanh toan
hop dong BT) hoéc co quan, nguoi c6 thim quyén duoc giao nhiém vu lap Phiéu
chuyén thong tin chuyén cho co quan thué.”

b) Stra dbi, bd sung diém b khoan 4 nhu sau:

“b) Gia dét dé tinh tién su dung dat 1a gia dat trong bang gia dat, hé sb didu
chinh gid dit (néu co).”.

3. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan cta Piéu 7 nhu sau:
a) Sua doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Khi duge co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép chuycn muc dich str
dung dat dé thuc hién dy 4n nha & thuwong mai dap ung du diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Dleu 122 ctia Luat Pit dai, du dn dau tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhugng quyén sir dung dat gin vai ha tang, xdy dung co s¢ luu giit tro bt quy
dinh tai khoan 2 Biéu 119 ctia Luat DAt dai ma phai ndp tién str dung dét theo quy



14

dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Didu 156 ctia Luét Dat dai thi tién st dung
dat dugc tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién thué dat

Tién str dung dat i i .
e cua cac logi dat thugc pham vi

Tién sir dung dat ; o
e cua loai dat sau

khi chuyén muc = . 2 - thuce hién du dn truée khi
el * khi chuyén muc y s £
dich su dung dat . . e chuyén muc dich sir dung dat
dich s dung dat )
(néu co)
Trong do:

a)-Tién su dung dét cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dit duoc
tinh nhu sau:

T”ién st dung Dién tich dat tinh tién Gia dat tinh ) Chi phi x4
dat cua loai dat s dung dat sau khi tién s dung dat o ;y
) i i 2 ; dung ha tang
sau khi chuyén = chuyén muc dich theo x | theo quy dinh - G
» " ; pey R, . tinhtrén 01 m2
muc dich S quy dinh tai Diéu 4 tai Diéu 5 Nghi déit (néu c6 )
dung dat Nghi dinh nay dinh nay

b) Tién su dung dat, tién thué dét cua céc loai dét thudc pham vi thye hign du
an trude khi chuyen muc dich st dung dét (sau day goi 1a tién dét trude khi chuyén
muyc dich str dung dit) dugre tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

¢) Trudng hop tién su dung dét cua loai dit sau khi chuyén muc dich sur dung
dat nhé hon hoic bang tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dét thi tién sir
dung dét khi chuyén muc dich str dung dét bing khong (=0).”.

b) Stra dbi, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Pbi véi dat trude khi chuyen muc dich ¢6 ngudn gde la dat nong nghiép,
dat phi nong nghi¢p khong phai la dit & duge Nha nude giao dit co thu tlen su
dung dit c6 thoi han st dung dét hodic duge Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué va ngudi st dung dit da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién st dung dét, tién thué dat thi tién dat trude khi chuyén muyc dich st
dung dét dugc tinh nhu sau:

B et Dién tich dét cé thu tién sir dung dadt, thu tién thué
Tién dat i
trcde khi ddt nhan (x) gid dat twong ung voi thoi han giao dat, Thoi
2 _ cho thué ddt cva dat truée khi chuyén muc dich han st
chuyén muc = X 4
dich sir d - - - dung dat
4 f;f ung Thoi han giao dat, cho thué dat ciua dat trude khi con lai
at chuyén muc dich
Trong do:

Gia dat tucmg ung voi thoi han giao dat, cho thug dat ctia dét trude khi chuyén
muyc dich 1a gia dét dé tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh
tai Pidu 5 Nghi dinh nay.
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Thoi han st dung dét con lai dugc xéc dinh bing (=) thdi han giao dét, cho
thué dat trudce khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da si dung dat
trude khi chuyén muc-dich.

Trudng hop thoi han st dung dit con lai duoc xdc dinh theo cong thire quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khéng tron thang tir 15 ngay trd 1én duoc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh tién dit truéc khi chuyén muc dich st dung dat ddi véi sb ngay
nay.

Trudng hop dét trude khi chuyén myc dich 1a dét néng nghiép c6 ngudn gdc
nhén chuyén nhugng hop phap cua h¢ gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nuée giao dit
khong thu tién st dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc
tinh nhu sau:

Gid dat tinh tién sir dung dat
ciia logi ddt nong nghiép fuong
wng theo quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay

Tién dat trude Dién tich ddt néng
khi chuyén muc =  nghiép dwoc chuyén
dich su dung dat muc dich sw dung dat

c) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3, Gia dat dé tinh tién dat trudc khi chuyén muc dich si dung dit ddi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay 1a gié dit quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
ndy dugc tinh tai thoi diém co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich su dung dét.”.

d) B4 sung khoén 5 nhu sau:

“5. Truong hop str dung dat quy dinh tai didm a khoan 3 va diém d khoan 13
Pidu 3 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va dugce co quan nha nude c6 thim quyén
giao dét c6 thu tién sir dung dét hoic cho phép chuyén muc dich st dung dit dé
thyc hién du dn ddu tw ma c6 phan dién tich dit duoc Nha nuée thu hdi va giao
cho ngudi st dung dat dé thuc hién du 4n thi tinh tién st dung dét theo quy dinh
tai Picu 5 Nghj dinh ctia Chinh phu v& quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Nghi quyét
50 254/2025/QH15 ngdy 11 thang 12 nm 2025 ctia Quéc héi quy dinh mét b cor ché,
chinh séch théo g& kho khiin, vuéng méc trong td chire thi hanh Luat Dét dai vé tién
str dung dét, tién thué dat.”,

4. Stra doi, bo sung Diéu 8 nhu sau:
a) Stra doi, b6 sung tiéu dé Piéu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Tinh tidn si dung dat khi chuyén muc dich st dung dét dbi vai ho
gia dinh, c& nhan, trlr trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Didu 10 Nghi quyét
$0 254/2025/QH15.”.

b) Stra doi, bo sung diém a, diém b khoéan 2 nhu sau:

“a) POi v6i dét truée khi chuyén muc dich 13 dit nong nghiép cua ho gia dinh,
ca nhan dugc Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dét hodc 1a dat nong
nghi€p c6 ngudn goc nhan chuyen nhugng hop phap ctia ho gia dinh, ¢4 nhan khac
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duge Nha nuge giao dat khong thu tién st dung dét thi tién dt trude khi chuyen
muc dich st dung dat dugce tinh bing (=) dién tich d4t nhan (x) véi gid dit tinh tién
str dung dat ctia loai dAt nong nghiép twong tmg quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

b) Béi voi dat trudce khi chuyen muc dich la dat néng nghi¢p duge Nha nude
cho thué dit trafién thué dit mot 1in cho ca thoi gian thué thi tién dét truée khi
chuyén muc dich str dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich dat cé thu tién thué dat nhén (x)
gid ddt twong ting véi thoi han cho thué

i ‘ ; Thoi han sir
dat cua dat trudc khi chuyén muc dich

x dung dat con

Tién dat truce
khi chuyén muc =
dich sir dung dat

Thoi han cho thué dat cua dat truce khi lai
chuyén muc dich

Trong do:

Gia dat tuong tng voi thoi han cho thué dat cta dit trude khi chuyén muc
dich la gia dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

Thoi han st dung dat con lai duge xac dinh bing (=) thoi han giao dét, thué
dit trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da st dung dat trudc
khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duge x4c dinh theo cdng thire quy
dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo thang; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tr 15 ngay tré [én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh tién sir dung dat ddi voi sb ngay nay.”

¢) Stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) Dét trude khi chuyén muc dich 1a dat phi nong nghiép theo hinh thirc
duge Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dit c6 thoi han hodc duge Nha nude
cho thué dat tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué thi tién dét truge khi
chuyén muc dich str dung dit dugc tinh nhu sau:

E Dién tich dat nhan (x) gid dat tuwong
Tién dat trude tng véi thoi han giao dat, cho thué dat

khi chuyén —_ ciaq dét trude khi chuyén muc dich 5 Thoi /jé.m st dyng
muc dich sir ) ' dat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cua

dat trude khi chuyén muc dich

Trong do:

Gia dat tuong g voi thoi han giao dat, cho thué dit cia dat trude khi chuyén
muc dich 1a gia dat dé tinh tién thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.
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Thoi han st dung dat con lai duoc xéc dinh bang (=) thoi han giao dat, cho
thué dét truge khi chuyén muc dich st dung dt trir (-) thoi gian da st dung dét
trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi gian sir dung dét con lai duge x4c dinh theo cOng thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo théng; thoi gian khong tron thang
thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1én duogce tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh tién str dung dat dbi véi sé ngay nay.”. '

5. Stra d6i, bd sung khoan 5 Diéu 10 nhu sau:

“S. Gid dét tinh tién st dung d4t d6i v6i cée trudng hop quy dinh tai céc khoan
1,2, 3, va 4 Diéu ndy la gia dit theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.”.

6. Stra di, bd sung khoan 5 Piéu 11 nhu sau:

“5. Gid dt tinh tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan
1,2, 3, va 4 Diéu ndy la gia dit theo quy dinh tai Didu 5 Nghi dinh nay.”.

7. Stra dbi, bd sung mot s6 diéu, khoan cua Diéu 12 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) D6i v6i phan dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Didu 140
Luat Dat da1 nam 2024, truong hop duge cong nhin vao muyc dich dat & (néu c6)
va dugc cap Gidy chting nhén thi thu tién st dung dit bang 100% tién si dung dat

tinh theo chinh sach va gia dat & theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi
diém nop du hd so hop 1¢ dé nghi cip Gidy chiing nhan.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Gia dat tinh tién st dung dét dbi véi cac trueong hop quy dinh tai cdc khoan
1, 2,3, va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi
diém ngudi st dung dét ndp du hd so hop 18 theo quy dinh.”

8. Stra ddi, bd sung khoan 1 Didu 15 nhu sau:

“1. Truomg hop chu dau tu duoc gia han st dung dét ctia dy 4n theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 Luat DAt dai ndm 2024 thi ngoal s6 tién sir dung dat phai ndp
con phéi ndp bd sung cho Nha nuée mot khodn tién dugc tinh nhu sau:

Gid ddt tinh tién sir

Dién tich dt tinh  dung dét tai thoi dié Thoi gian gia
y ién tich dat tin ung ddt tai thoi diém ,
Khoan e g e e han (thdng)
2,z thutién su dung co quan nha nudée cé "
ticnbé = , X .3 £ . r 2% %
- dat dwoc gia han ~ tham quyén ban hanh
g

sut dung dat quyét dinh gia han sir i
dung dat



Trong do:

Gia dat tinh tién str dung dat tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén
ban hanh quyét dinh gia han st dung dét 1a gi4 dit theo quy dinh tai Didu 5 Nghij
dinh nay.

Truong hgp ' thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tro 1én dugc
tinh tron 01 thdng, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung déi véi sé ngay

"

nay.”.
9. Sira doi, bd sung tiéu dé khoan 2 Didu 16 nhu sau:

“2. Viéc khau trir kinh phi b01 thuong, hd tro, tai dinh cu trong truong hop
duge Nha nude giao déit c6 thu tién st _dung dat ma ngudi thuc hién dy 4n tu
nguyén g trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho don vi, té chire thuc
hién nhi¢m vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat
DAt dai nam 2024; khong ép dung ddi v6i thoi gian su dung dét ting thém do dugc
gia han, diéu chinh thoi gian st dung dat va dugc thyc hién nhu sau:”

10. Stra d6i, bd sung mot s6 diém, khoan ctia Diéu 17 nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 10 nhu sau:

“a) T6 chic trong nude da duge mién, giam tién su dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt ma nay chuyén nhuong, gép vén bing quyén st dung dat theo ding
quy dinh cta phdp luat thi phal nop cho Nha nuéc khodn tién twong tng véi sb
tién sir dung dét da duoc mién, giam tai thoi diém giao_ dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dit dai va phai
nop khodn tién bd sung d6i véi thoi gian ké tir ngay dugc mién, gidm tién str dung
dat dén ngay chuyén nhuong, gép von bing quyén st dung dét theo muic quy dinh
tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Dt dai nim 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9
Diéu 51 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP (dugce sira d6i, bd sung tai diém b khoan
18, diém d khoan 19 biéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP).

Viéc tinh s6 tién st dung dat da dugc mién, giam phai tra cho Nha nudce thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 6, Dleu 7 Nghi dinh nay theo chinh séch tai thoi diém
co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép chuyen
muc dich str dung dat (nhu truong hop khong dugc mién, glam tién sir dung dat);
neng gid dét dé tinh khoan tién nay la gia dat trong bang gia dat hé s6 diéu chinh
gia dat (neu c6) tai thoi diém co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh giao dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”

b) Stra ddi, bd sung diém a, b va ¢ khoan 6 nhu sau:
“a) S tién str dung dat duge midn, giam phai thu hdi duge tinh nhur sau:

al) S6 tién sur dung dét dugce micn, giam phai thu hdi (bao gdm ca truong hop
ngudi st dung dit di dugc mién, giam tién su dung dit theo quy dinh ctia phép
ludt trude ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén nay, co
quan, ngudi co tham quyen phat hién nguoi st dung dat khong dap tng cac diéu
kién dé dugc mién, giam tién sir dung dit (néu c6) theo quy dinh) dugc tinh theo








